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Vecht en Veld 40, Vreeland

Over het buitenleven in Vreeland

Het beste van twee werelden: centraal tussen Amsterdam en Utrecht, maar met de gezellige kwaliteit van het
buitenleven. Wonen in de sfeer van een klassieke buitenplaats in de wijk Vecht en Veld, aan de rand van
Vreeland tussen andere vechtdorpjes zoals Loenen aan de Vecht en Nigtevecht maar toch op een steenworp
afstand van Amsterdam, Hilversum en Utrecht, met daarnaast de rivier de Vecht praktisch in de achtertuin.

Hier wisselen prachtige vergezichten over velden en landerijen zich af met de schitteringen van de waterrijke
omgeving o.a. met de gezelligheid van waterrecreatie op de Vecht (de levensader van Vreeland).

Over de woning: Vecht en Veld 40

Het instapklare en energiezuinige huis heeft een woonoppervlak van 145 m? en is gelegen op een perceel
eigen grond van 237 m2. De ruime tussenwoning is opgebouwd uit drie woonlagen met veel uitbreidings- en
indelingsmogelijkheden.

Op de begane grond bevindt zich de living, een voorraadkast en keuken met een mooie raampartij waarbij de
openslaande deuren een diepe achtertuin van 12 meter laten zien met achterin een vrijstaande schuur voor
opslag.

De goed onderhouden tuin met veel privacy heeft een zonnige ligging vanaf de eerste ochtendzon tot laat in
de middag terwijl men aan de voorzijde van het huis nog kan genieten van de avondzon. U heeft twee
parkeerplekken op eigen terrein en heeft aan de voorzijde een prachtig uitzicht over het plantsoen richting het
pad naar de sloepenhaven met ligplaatsen.

De living is voorzien van een design houtkachel en vioerverwarming. Op de eerste verdieping bevinden zich
radiatoren.

Op de eerste verdieping bevinden zich twee slaapkamers, badkamer en separaat toilet. Op de tweede
(zolder)verdieping heeft u een zee van ruimte en mogelijkheden om deze naar eigen stijl en smaak in te
richten.

Over de wijk:

De kindvriendelijke wijk is ruim opgezet met een mooie mix van mensen uit de stad en uit de vechtstreek. De
buurtbewoners ontmoeten elkaar op buurtfeestjes of andere gelegenheden die er worden georganiseerd. De
sfeer is gemoedelijk met ruimte en respect voor privacy.

Indeling woning:

Begane grond: entreedeur, hal met open trappenhuis, meterkast, toilet met fontein en een lichte woonkamer
met open (L-vormige) keuken voorzien van diverse inbouwapparatuur (afwasmachine,
oven/magnetroncombinatie, vries/koelkastcombi en gasfornuis) en een ruime voorraadkast onder de trap
naar de eerste verdieping. Via de living is er toegang tot de ruime achtertuin

Eerste verdieping: Grote hoofdslaapkamer, 2de slaap/studeerkamer en een badkamer voorzien van douche
en vaste wastafel en designradiator, deze verdieping heeft een separaat toilet met fontein en open
trappenhuis naar zolder

Tweede verdieping: ruime, lichte zolderruimte voorzien van 2 Veluxramen en met aansluitingsgroepen voor
0.a. wasmachine en cv-ketel en omvormer voor zonne-energie.
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Bijzonderheden:

In het gehele huis is laminaat vloer gelegd, het dak is voorzien van dakramen met 9 pvc- zonnepanelen
waardoor het huis energiezuinig is. Twee parkeerplaatsen op eigen terrein.

Kenmerken:

- Perceel 237 m?

- Woonoppervilak 145 m?

- 2 Parkeerplaatsen op eigen terrein

- Lichte en royale tussenwoning

- 9 Zonnepanelen

- Kindvriendelijke woonwijk met klassieke uitstraling

- Energielabel A

Deze opdracht is collegiaal in de verkoop met Kapelle Makelaars in Loosdrecht
Contactpersoon: Rob Allessie. Bereikbaar op: 0653520424
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Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar

Soort dak

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte
Externe Bergruimte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen
Voorzieningen

Energie

Definitief energielabel

Isolatie
Verwarming
Warm water

Type ketel

Kadastrale gegevens

Vreeland A 1907
Oppervlakte
Omvang
Eigendomssituatie

€ 850.000 k.k.
Beschikbaar
In overleg

Eengezinswoning, tussenwoning
Bestaande bouw

2019

Zadeldak bedekt met pannen

147 m®
6m
237 m’
518 m®

4 (3 slaapkamers)

1 badkamer en 2 aparte toiletten

1 inloopdouche en 1 wastafelmeubel

3 woonlagen

Mechanische ventilatie en zonnepanelen

HR-glas en volledig geisoleerd
Cv-ketel
Cv-ketel

Combiketel Intergas Extreme 36 gas gestookt uit
2019, eigendom

237 m?
Geheel perceel
Volle eigendom
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Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg, in woonwijk en landelijk gelegen
Tuin Achtertuin en voortuin

Achtertuin 107 m* (19.5m diep en 5.5m breed)

Ligging tuin Gelegen op het zuidoosten

Bergruimte

Schuur/berging Vrijstaande houten berging (1)

Voorzieningen Voorzien van elektra

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein

Vecht en Veld 40, Vreeland

Healey Museum \@

D Restaurant Hendrik

Vreeland

Map data ©2025 G.nog.l.e
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414 m

6.14 m

3.79m

Plattegrond

Woonkamer
Hoogte 2.64m

10.00 m

248 m

2.90m
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3.08m

3.09m

258 m

«——210m—>+—320m—

5.45m -

Slaapkamer
Hoogte 2.62m

522m

Slaapkamer 488m

279m 254 m——
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Zalderkamer

Nokhoogte 4.15m 7.85m  6.65m

545m
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Energielabel

Rijksoverheid

EnergiE|abE| Woning Veel besparingsmogelijkheden EnergielabEI A

Registratienummer 594334159
Vecht en Veld g0 / Datum van registratie  01-05-2019

622AH Vreeland Geldig tot 25-04-2029
3633 reelan

BAG-ID: 1904010000032926

Weinig besparingsmogelijkheden

De energieprestatie-indicatorvan dit energielabe] is gebaseerd
op de energie index met registratienummer 594334159

Overzicht woningkenmerken

Woningtype Rijwoning niet op een hoek
Bouwperiode 2014 - heden
Woonopperviakte >140m?2

Glas woonruimte(s) HRglas

Glas slaapruimte(s) HRglas

Gevelisolatie

Dakisolatie

Vloerisolatie

Verwarming

Aparte warmtapwatervoorziening

Zonne-energie

Gevel niet extra geisoleerd

Dak nietextra geisoleerd

Vlcer niet extra geisoleerd

Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
Geen apart toestel

14,7 m? zonnepanelen en geen zonneboiler

Geen balansventilatie

1] Ventilatie
Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Als de besparingsmogelijkheden HR1o7-ketel, HR1o7-combiketel en jof warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, danisslechts één van deze maatregelen zinvol om uitte
voeren. Ukunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Building Label

Examennummer 2533 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 39090359 gebouwen, welke onderdeel isvan de Europese richtlijn EPED
Dit gielabel is afg; doorRijksdi voor Ondernemend Nederland.

Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www. jelabel nl of wwnw. gielabel.nl, i fzoek-j gielabel/.

Disclaimer

Dit energielabel bevat maatregelen om de energieprestatie van uw woning te verbeteren. Demaatregelen die op dit energielabel gen oemd word en zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffectiefzijn of ditnaar verwachting binnen de geldigheidsduur van het energielabel worden, gebaseerd op een gemiddeld energiegebruik van de woning.

Alsuw gebruikafwijke van her gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zcals vermeld op dir energielabel afwijken
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Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die

op het voorblad zijn geadviseerd.

(Extra)isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vlioerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vlocerconstructie na isclatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een
bestaande woning Is een isclatiewaarde van Rc =z 2,5 me2K/W. Het
rendement van vloerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent

op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isclatiewaarde van Rc z 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is

vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
waorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer
als Je spouwmuurisolatie combineert met [solatie 3an de buitenzijde of de
binnenzijde van de gevel (voorzetwand) Aanbeveling voor de bestaande
bouw iseen isolatiewaarde van Rc z 2,5 m2K/MW. Meer Info

HR++ glas in dewoonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isclatiewaarde
van U = 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van y procent op een spaarrekening Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim sooeuro (aan energiekosten en onderhoud)als je een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover datje eenmalig zo'n 2 100 euro

moet uitgeven (zie de tabel) Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw wo ning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement. Het netto rendement wan huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de

warmtepomp meegewogen Meer Info
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Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 5o procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van wvier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel 140
euro per Jaar aan gaskosten (prijspell 2zo1g/2015). Daarvan blijft 110 euro
over als de elektricteitskosten voor de pomp (zo'n 25 euro voor circa 100
kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 kWh).
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas.
Een zonneboilercombi bespaartin beide gevallen nog zo'n 75 m3 gas (ruim
50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming
Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
inclusief omvormer en installatie ongeveer 3. 000 euro (prijspeil oktober
2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar

met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de oppervlakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:

« Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rcz 3,5 m2K/W.

» Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc z 6,0 m2K/W.

- Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc = 4,5 m2K/W.

+ HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isclatiewaarde
hebben van U = 1,2 W/m2K, ditkomt overeen met HR++ glas in leefruimte(s)

en slaapruimte(s)

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige

renovatie

NB: de opgegeven rendementen zijn door Miliew Centraal berekend met de Standaard

Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standaard Rekenmethode Rendementen & direc
tevergelijken met de rente op een spaarrekening. MeerInfo




Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige kosten, de jaarlijkse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meer informatie over actuele gegevens ga

naarwww.milieucentraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel Jaarijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kosten

|soleren schuin dak, verwarmde zolder £500 £q000 8 jaar 7%
Zonneboiler £80 £3000 Langer dan levensduur 1%
Zonnepanelen (2700 Wattpiek, 15 mz2) £470 £qq00 g Jaar 6%
Verva_ﬂging VR-combiketel door HR- €00 £2100 Afhankelijk van Afhankelijk van
combiketel vervangmorment Vervangmoment
|soleren spouwmuur f200 £8o0 4jaar 10%
Vervanging enkel glas door HR++ glas €240 £3100 13 Jaar 5%
Isoleren begane grond vlioer £150 £1q00 g jaar 7%

De besparingen zijn berekend voor een drie persoons huishouden in een tussenwoning van gemiddelde afmetingin Nederland met een HR-combiketel en waarin
genoemde maatregelen nogniet toegepast zijn. Uw stookgedragis van invioed op de werkelijke besparing die u realiseertna het nemen van de maatregelen. Alsu nu
al weinigverwarmtisde besparinglager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparing van de HR-
ketel omdat die athankelijkis van de mate van isolatie.

(Bron: www.miliedcentraal.nl)
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Loosdrecht
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Ppercesinummer kﬂdGStEf
= :u‘ Kadastrale gemeente  \reeland
Yoatie g::‘s Seciie A
Admini kadastrale grens Perceel 1907
Bebouwing

Voor een eensiuidend uittreksel, geleverd op 5 maart 2025
De bewsaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voaor het kadaster en de openbare registers behoudi zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht
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Lijst van zaken

Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Vecht en Veld 40, 3633 AH Vreeland
Datum: 30-04-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft ~Gaat  Kanworden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers O O O &
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O = | O
- Losse (hang)lampen O O a
= O O O ]
= O O a X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
—  Alle losse kasten die niet zijn ingebouwd gaan mee O X | O
= O O a &

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O
- Gordijnen O O O
- Overgordijnen O O |
- Vitrages O a a
- Rolgordijnen O O a
— Lamellen O O O ]
- Jaloezieén O O X O
- (Losse) horren/rolhorren O | a
- raamdecoratie kantel/kiepramen zolder O a a
— Zonwering keuken en badkamer plissé topdown en visa O O X O

versa Ambiance

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O X
-  Parketvioer O O O ]
-~ Houten vioer(delen) O O O
— Laminaat O O O
- Plavuizen O O O
= O O a X
- O O a

(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O

Allesbrander O O O X

Houtkachel X O O O

(Gas)kachels O O O
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Lijst van zaken o)

NVM
Blijft ~Gaat  Kanworden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) < O | O

Radiatorafwerking O O O X

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O X
—  Schilderij ophangsysteem O O O X
= a a a
= a a a
= O O O <
= O O O <

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O O
— (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap X O O O
— Magnetron O O O X
- Oven O O a
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
- Vriezer O | | <
- Koel-vriescombinatie S O O O
- Vaatwasser O O O
— Quooker O a a
— Koffiezetapparaat O ] O O
— Alle losse keukenelementen en apparatuu O X] O O
= a a a

Keukenaccessoires, te weten:
= O O | <]
= a a a
= a a a
= O O O
E O | O (<]
- a a a X
o a a a
o a a a X

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein O O O
= | O |
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Lijst van zaken o)

NVM
Blijft ~Gaat  Kanworden
achter mee overgenomen N.v.t.

- O O O [
Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

— Jacuzzi/whirlpool

=

OO
4

X

X]

— Douche (cabine/scherm)

O

B

— Stoomdouche (cabine)

O
X

—  Wastafel

X

X

O g

— Wastafelmeubel

— Planchet

=

—  Toiletkast

- Toilet
— Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

X K

X

O o g

X

=

Sauna met toebehoren

X

O o
Oo0Oo0oooooooooooanDo
Oooo|oo|ofjo|oo|oo|ojoio|o

X

O ooano

<]

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

X

]

4

Oono

Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

[

B4

a

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

X

Rookmelders

X

X

O oo

(Klok)thermastaat

X

|
Oooooooooao
Oo|o|o|o|o|o|o|jg
]

Airconditioning

d

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie

— Boiler
-  Geiser

X

X

X

O oogood

— Installatiekast zonnepanelen zolder

X

[

]

Screens

=

Rolluiken

X

Zonwering buiten

X

3

[X

4

X

Ooooooooooooad
Oooooio|o|jojo|jno|oa
%

Oooojoonoio

X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

|
|
|
%
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Lijst van zaken o)

NVM
Blijft ~Gaat  Kanworden
achter mee overgenomen N.v.t.
= O O O <
Telefoonaansluiting/intemetaansiuiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O B
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O ] 4
O O O &
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting > O a O
O O O <
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O [
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O 5
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O O O
O O O <
Overig
Qverige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O <
- Vlaggenmast(houder) O O O
— alle losse elementen zoals gereedschap, tuinset, O O O
grasmmaaier etc.
= O O O (<
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Lijst van zaken o)

NVM

Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv ] O O
Boiler O X | O
Zonnepanelen O X | O

| X d O

O d a

O d O

O X] d a
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgeveriverkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
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Meetrapport

Van Rijn

Rapportnummer: VRM230342

Opnamedatum: 28 juli 2023
Type woonhuis: Middenwoning

KWRPELLE
Bijzonderheden: Geen. ONROEREND GOED
Status: Definitief

Meetrapport

Meetrapport Type A: “maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd”

Vecht en Veld 40, 3633 AH Vreeland

KvK 55188834 — Middenweg 162, 1394 AP Nederhorst den Berg
T. 06-10754581 — info@vanrijnmakelaarsondersteuning.nl
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Toelichting op het rapport

In opdracht van Kappelle Onroerend Goed Loosdrecht, Nootweg 35, 1231 CP te Loosdrecht
is een meetrapport conform de branchebrede meetinstructie gebaseerd op de NEN 2580
opgesteld van de gebruiksoppervlaktes voor de woonruimte gelegen aan de:

Vecht en Veld 40, 3633 AH te Vreeland

De meetstaat is opgesteld conform de NEN 2580: 2007 Oppervlakten en inhouden van
gebouwen — Termen, definities en bepalingsmethoden en het wijzigingsblad C1: 2008.

Opmerkingen bij de meetstaat NEN 2580

e Op 28juli 2023 is ter plaatse een controle uitgevoerd op de
(hoofd)maatvoeringen alsmede op de gebruiksfunctie van de verschillende
ruimten.

e De gebruiksoppervlakte van een ruimte of van een groep van ruimten is de
oppervlakte gemeten op vloerniveau tussen de opgaande scheidingsconstructie
die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.

Rekening houdend met de in dit meetrapport genoemde aannames en voorbehouden, heeft
Van Rijn Makelaarsondersteuning de volgende vloeroppervlakten vastgesteld:

| Gebruiksoppervlakte - Woonruimte 147 m? |
| Gebruiksoppervlakte - Overige inpandige ruimte(n) n.wt. |
| Gebruiksoppervlakte - Gebouwgebonden buitenruimte(n) n.v.t. |
[ Gebruiksoppervlakte - Externe buitenruimte(n) 5,70 m? |
[ Inhoud 518 m® |

Aldus gedaan te goeder trouw, naar beste kennis en wetenschap.

Uitgifte rapport: Hilversum, 4 augustus 2023

De heer J.T. van Rijn

Van Rijn Makelaarsondersteuning

KvK 55188834 — Middenweg 162, 1394 AP Nederhorst den Berg
T. 06-10754581 — info@vanrijnmakelaarsondersteuning.nl

% makelaar van Amsterdam & Amstelveen




MEETWUZEN & DEFINITIES

Bij het bepalen van de vloeroppervlakte is uitgegaan van de branchebrede meetinstructie
gebaseerd op de norm zoals vermeld in de NEN 2580:2007 en het wijzigingsblad C1:2008.

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van
relevantie tot dit rapport. Voor de complete tekst dient u de norm te raadplegen.

Gebruiksopperviakte (GO)

De gebruiksoppervlakte van een ruimte of van een groep van ruimten is de oppervlakte
gemeten op vloerniveau tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende
ruimte of groep van ruimten omhullen.

Bij de bepaling van de GO wordt niet meegerekend:

e Een vide indien de oppervlakte daarvan groter is dan, of gelijk is aan 4,0 m2

e Constructieve delen zoals dragende binnen- en buitenmuren en (leiding)schachten
en vrijstaande constructies zoals kolommen, indien de horizontale doorsnede
daarvan groter is dan of gelijk is aan 0,50 m2

s Ruimten met beperkte stahoogte; dit is de oppervlakte van vloeren, waarboven de
netto-hoogte kleiner is dan 1,50 meter, met uitzondering van vloeren onder trappen.

De gebruiksoppervlakte dient te worden onderverdeeld naar gebruiksfunctie, zoals:

e Ruimten met een specifieke woonfunctie.
e Ruimten met een specifieke berg- stallingsfunctie die in exclusief gebruik zijn.
e Overige ruimten zoals gemeenschappelijke ruimten, fietsenkelder e.d.

Buitenruimten

De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit een praktisch

oogpunt is in dit meetrapport de oppervlakte van buitenruimten zoals balkons en

patio’s vastgesteld op basis van de netto oppervlakte. Indien er in dit rapport een
oppervlakte van een tuin wordt genoemd, is deze uitsluitend indicatief.

Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het kadaster of een
landmeter te raadplegen.

KvK 55188834 — Middenweg 162, 1394 AP Nederhorst den Berg
T. 06-10754581 — info@vanrijnmakelaarsondersteuning.nl
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Van Rijn @7 akelaarsondersteuning

Meetstaat Gebruiksoppervlakten: Vecht en Veld 40, 3633 AH Vreeland

Bij het bepalen van de vioeropperviakte is uitgegaan van de norm zoals vermeld in de NEN 2580:2007 en het wijzigingsblad C1:2008.

*Meetgegevens zijn weergegeven in m?, tenzij anders

vermeld

Gebouwdeel Gebruiksoppervlakte | Gebruiksoppervliakte | Gebruiksoppervlakte Inhoud m? Opperviakte

Woonruimte Overige inpandig Geb gebond externe

ruimte buitenruimte buitenruimte

Begane grond 55,25 203,57 5,70

Schuur 5,70

1° verdieping 54,50 177,97

2¢ verdieping 36,90 136,71

TOTAAL 146,65 518,25 5,70

KvK 55188834 — Middenweg 162, 1394 AP Nederhorst den Berg
T. 06-10754581 — info@vanrijnmakelaarsondersteuning.nl
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Vragenlijst deel B

Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop
van een woning

NVM

Nederlandse Cooperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.

Versie 2023
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wardt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omirent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja', 'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:

Adres te verkopen woning: Vecht en Veld 40, 3633 AH Vreeland

1. Bijzonderheden

a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja X nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?
Zo ja, welke?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ pist bekend [ ja & nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
20 ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ nist bekend CJ ja X nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)
Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grondvan [ piet bekend [ ja X nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend [ ja X nee
Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja X nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,

kettingbedingen, vruchigebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een

———
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Vragenlijst over de woning

aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja X nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja X nee

Z0 ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja X nee

daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja X nee
aanwijzing daartoe?
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja X nee
| Is ersprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja X nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja O nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: Elovcena
Duur:
k s er sprake van onteigening? Oja X nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja O nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja O nee
Zo ja, hoeveel? L S Am—
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O nee
Zo ja, welke?

m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja nee

of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)

20 ja, welke is/zijn dat?

——
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Vragenlijst over de woning
n s er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja K nee

Zo Ja, toelichting:

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja X nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?
Z0 ja, welke?

p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja X nee
deel kunnen worden teruggevorderd?
Zo ja, welke?

q Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja X nee
geweest?
Zo ja, waarom?

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Oja X nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijffsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)
Zo ja, waarom?

s Hoe gebruikt u de woning nu? : Eigen bewoning
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag)
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja O nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

2. Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja K nee
Zo ja, waar?

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Oja X nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? [ nist bekend X ja [ nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O niet bekend O ja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend & ja O nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

——
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Vragenlijst over de woning

d Zijn de gevels ooit gereinigd? O niet bekend [ ja & nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: : nvt. er zijn geen platte daken
Overige daken: 1 2019

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? [ ja X nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn erin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja X nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Oja X nee

20 ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak tijidens de bouw geisoleerd? Platte daken: O niet bekend X ja O nee
Overige daken: O niet bekend X ja I nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: [ niet bekend [ ja [ nee
Overige daken: O niet bekend O ja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en : 2019/ Dakconstructie van de schuine daken bestaat uit
met welk isolatiemateriaal? geisoleerde geprefabriceerde dakelementen van hout,

Rc is groter of gelijk aan 6,00 m2K/W
Heetft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja X nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: [ niet bekend X ja O nee
Overige daken: [ niet bekend X ja [ nee
Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd? ©onvt
f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja K nee

20 ja, toelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja K nee
Z0 ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Hardhouten kozijnen voorzien van HR++ isolatieglas
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren @ 2019
voor het laatst geschilderd?
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Vragenlijst over de woning

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? ja O nee
20 ja, door wie? : Riemer Schilders Huizen
¢ Functioneren alle scharnieren en sloten? X ja O nee

Zo nee, toelichting:
d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? X ja [ nee
Z0 nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?
e Is er sprake van isolerende beglazing? ja O nee
Zo ja, welk type glas? : Dubbel Glas type HR++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)
Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? X ja O nee

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja X nee
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of Oja X nee
wanden?
Zo ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vlioeren, plafonds en/of wanden? Oja X nee
Z0 ja, waar?

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vioeren, plafonds Oja nee
en/of wanden aanwezig?
Z0 ja, waar?

d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja X nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc.)
Zo ja, waar?

e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, (ja X nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?
Zo ja, waar?

f Is er sprake van vioerisolatie? O niet bekend ja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer : de begane grond van de woning is een geisoleerde
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? systeemvloer van gewapend beton )Rc is groter of gelik

——

% makelaar van Amsterdam & Amstelveen




Vragenlijst over de woning

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

aan 3,50 m2 K/W). de vioer op de 1ste en 2de
verdieping zijn geprefabriceerde betonnen
(kanaal)plaatvioeren. Bij het leggen van de
laminaatvloer in het gehele huis is ook gebruik gemaakt
van heatfoil ondervloer en excellent ondervioer
(isolerend) on top of de zwevend laminaat vioer
Elegance 701, 190 mm

Oja X nee
X niet bekend [ ja O nee

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend O ja X nee
Zo ja, waar?
b Is de kruipruimte toegankelijk? X ja O nee

Is de kruipruimte droog?
Zo nee of meestal, toelichting:
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van

wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q.

kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heetft dit
geleid?

7. Installaties

a

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in
de woning?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s):

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s):

[0 meestal X ja [ nee

O soms Oja X nee

Oja X nee

O nvit Oja O nee

CV Ketel CWS5 ketel Intergas Xtreme 36

Mechanische ventilatie box (MV) Orkon NVS15
Co2

X ja O nee

CWS5 ketel Intergas Xtreme 36
Mechanische ventilatie box (MV)
Co2

Intergas Xtreme 36

Orkon NVS15 Co2

mei 2019

Orkon NVS15

——
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Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het : 13 december 2014
laatst onderhouden?
Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Xja O nee
Zo ja, door wie? . Vander Sluis Beheer & Onderhoud

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja X nee
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, watis u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja X nee
Zo ja, welke?
d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? [ ja X nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja X nee
Z0 ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in de woning? ja O nee
20 ja, betreft dit elektrische vioerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders? Oja X nee
Elektrisch:
warm water: X ja O nee
overig, namelijk :onvt

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm : Gehele begane Grondvloer

water?

Waar bevindt zich de overige vioerverwarming? : Op eerste en tweede verdieping is geen
vloerverwarming aanwezig

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja X nee
Zo ja, welke?

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja O nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja X nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? [ niet bekend O ja [ nee
Zo ja, dan overnamecontract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 9
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : [ nader overeen te komen X ja [ nee
Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? : Indak PV panelen all black GSE 280 Wp

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in

——
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Vragenlijst over de woning

Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeid één zonnepaneel levert

390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? O niet bekend ja O nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? . Indak PV panelen all black GSE 280 Wp

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja X nee
Z0 ja, welke? Tonvt

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst endoor : 2019 Installateur: Trebbe Bouw / Van der Sluis

wie? Jaar: Installatie

Installateur: . Installateur: Trebbe Bouw / Van der Sluis Installatie

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? X ja O nee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?: 17-4-2024 tm 7-5-2025

Jaar:

Aantal kWh: : 2091 kWh teruglevering

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de 1 Meestal 10 tot 15 jaar dus in ieder geval tot 2029 of

zonnepanelen? 2034. Op te vragen bij Trebbe Wonen B.V

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja X nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvt Oja O nee

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? L S N—
i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : 8-11-2024

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : in maart 2025
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend X ja O nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? O niet bekend O ja X nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja X nee
Z0 ja, welke?
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja K nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? : O nader overeen te komen [ ja O nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja O nee

——
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20 ja, functioneert dit systeem naar behoren? ia [ neo
Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: dec.2024

Hoe oud is dit systeem ongeveer? . Mechanische ventilatie box (MV) Orkon NVS15
Co2 uit 2019
n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja X nee

(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee
Z0 nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? X ja O nee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : 2019

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja X nee
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? : 2019

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? X ja O nee

Zo nee, welke niet?

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? X ja O nee
e Zijn er gebreken (geweest) aan de riclering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja K nee
Zo ja, welke?

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend [ ja X nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2019

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur 1 2019
ongeveer?
Functioneert alle inbouwapparatuur? Oja X nee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet? : Afwasmachine moet deur van gerepareerd worden
omdat deze open valt tijdens het draaien
i Heeft u een kokend water kraan? Oja —_—

(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

——
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9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? : 2018/2019
b Zijn er asbesthoudende materialen infop de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? O niet bekend [ ja X nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

¢ Blijft erin de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ pjet bekend O ja X nee
1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? O niet bekend O ja X nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? O niet bekend [ ja & nee

(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? [ niet bekend [ ja Xl nee

g Heeftu elders lekkages gehad? O niet bekend O ja X nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riclering)

h Is de grond verontreinigd? O niet bekend O ja X nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O nvt Oja O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onvt Oja O nee

i s er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [ niet bekend [ ja X nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Onvt Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? Onvt Oja K nee
| Is ersprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja X nee
(Denk aan muizen, raften, kakkerlakken, efc.)
Zo ja, waar?
k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend O ja X nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? O nwvt Oja O nee

Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

——
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| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend O ja X nee
(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van weningen gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
Zzijn)
Zo ja, waar?

m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Oja X nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?

Zo ja, in welk jaartal?

Z0 ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning [ niet bekend [ ja X nee
(voorheen bouwvergunning)?
Z0 ja, welke?

o Is er sprake van glasvezel internet? O niet bekend X ja [ nee

p Bent uinhet bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Xja O nee
Zo ja, welke label? : Energielabel A

Registratienummer 594334159
Geldig tot 25-04-2029

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 618,-
Belastingjaar? 1 2025

b Watis de WOZ-waarde? € 725.000,-
Peiljaar? ¢ 1-1-2024

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 554,-
Belastingjaar? 1 2024

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? €1.372-

(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? 1 2025

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €60,
Elektra: €20,-
Water: €23-
Stadsverwarming: €0,-
Anders: :onvt
Te weten: LS —
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Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m3): 346
Elektriciteit hoog (kWh): 808
Elektriciteit laag (kWh): 657
Elektriciteit totaal (kWh): -626
Water (m3): 76

Stadsverwarming (GJ):

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2
f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Oja X nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Z0 ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Oja O nee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: S
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €0,-
Heeft u alle canons betaald? K nv.t Oja O nee
Is de canon afgekocht? X nv.t Oja O nee

Zo ja, tot wanneer?

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? X ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja X nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?
i Heeftu, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja X nee

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? SR

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? ja O nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? : onderhoud CV- installatie van der Sluis Onderhoud

12. Nadere informatie

——
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a Overige zaken : Alle documentaties omtrent de aankoop van de woning
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet is vastgelegd in digitale bestanden op een handige USB
weten) stick.
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld:

Naam: Naam:

Plaats: Plaats:
Datum: Datum:
Handtekening: Handtekening:

Gegevens NVM-makelaar

Kantoornaam: Kappelle Makelaars Loosdrecht
Adresgegevens: Nootweg 35, 1231 CP Loosdrecht
Telefoonnummer: (035) 5827611

E-mailadres: loosdrecht@kappelle.nl
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LUNSHOF

MAKELAARDIJ

Ervaren makelaars

Met vestigingen in Amstelveen en Amsterdam is Lunshof een ware specialist in
de regionale huizenmarkt. In Groot-Amsterdam én daarbuiten kopen en
verkopen wij huizen. Van appartementen en betaalbare starterswoningen tot
complete grachtenpanden als beleggingsobject of riante villa’s. Met veel
ervaring, aandacht voor u en uw verhaal en vooral oog voor uw belang zetten wij
ons steeds weer in om het huis tegen een zo goed mogelijk bod te kopen of te
verkopen.

De makelaars, kandidaat-makelaars en de medewerkers van onze binnendienst
staan elke werkdag weer voor u klaar. En net zoals wij u goed willen leren
kennen, wilt u misschien wel weten wie wij zijn. Daarom stellen we ons hier aan
u voor. Wilt u persoonlijk kennismaken? Bel ons dan. Wij ontmoeten u graag

op ons kantoor in Amstelveen of Amsterdam.
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